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lIl. ADMINISTRACION LOCAL

C. OTRAS DISPOSICIONES
AYUNTAMIENTO DE HONTORIA DEL PINAR (BURGOS)

ACUERDO de 30 de septiembre de 2011, del Pleno del Ayuntamiento de Hontoria
del Pinar, por el que se aprueba definitivamente el Estudio de Detalle relativo a la calle
Miguel Alvarez de Eulate de Hontoria del Pinar (Burgos).

Por acuerdo adoptado por el Ayuntamiento en Pleno, en sesién ordinaria celebrada
el dia 30 de septiembre de 2011, fue aprobado definitivamente el Estudio de Detalle que
completa la ordenacién establecida por el planeamiento para la calle Miguel Alvarez de
Eulate, a instancia de Hnos. Alonso Sanz, proyecto redactado por Reysan Consultores de
Ingenieria y Arquitectura de Burgos, con fecha de visado 25/10/2011, del Colegio Oficial
de Ingenieros Técnicos de Obras Publicas de Castilla y Ledn Oriental.

De conformidad con el articulo 61 de la Ley 5/1999, de Urbanismo de Castilla y
Ledn, se adjunta como Anexo para su publicacién, la memoria vinculante y las normas
urbanisticas del documento aprobado.

Lo que se hace publico para general conocimiento, significando que contra el referido
acuerdo que pone fin a la via administrativa, se podra interponer alternativamente los
siguientes recursos:

* Recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo Contencioso- Administrativo
del Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Ledn, con sede en Burgos, en el
plazo de dos meses, a contar desde el dia siguiente al de la publicacion del
presente anuncio de conformidad con el articulo 46 de la Ley de la 29/1998, de
13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

* Recurso de reposicion potestativo ante el Pleno de este Ayuntamiento, en el
plazo de un mes a contar desde el dia siguiente al de la publicacién del presente
anuncio de conformidad con los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico y del Procedimiento Administrativo Comun.

* Cualquier otro que considere conveniente.

Hontoria del Pinar, 6 de octubre de 2011.

El Alcalde Presidente,
Fdo.: Francisco JAVIER MATEO OLALLA
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Peysan

CONSULTORES DE INGENIERIA ¥ ARQUITECTURA

Parque Europa n® 9, Bajo
09001-Burgos

Telf.: 947-257755 Fax.: 947-257042
reysanestudio@telefénica.net

ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA SITA EN CALLE
MIGUEL ALVAREZ-EULATE N°18 EN HONTORIA DEL
PINAR (BURGOS).

FASE DE APROBACION INICIAL
OCTUBRE 2010

PROPIEDAD
HNOS. ALONSO SANZ
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ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA SITA EN CALLE MIGUEL
ALVAREZ-EULATE N°18 EN HONTORIA DEL PINAR (BURGOS)
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- TITULO III. ORDENACION DETALLADA.

- PLANOS DE INFORMACION

1.- SITUACION
2.- EMPLAZAMIENTO.
- CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES

- PLANOS DE ORDENACION
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MEMORIA VINCULANTE
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ESTUDIO DE DETALLE DE FARCELA SITA EN CALLE MIGUEL
ALVAREZ-EULATE N°18 EN HONTORIA DEL PINAR (BURGOS)

MEMORIA VINCULANTE

TITULO I— CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD.

Capitulo 1. Objeto, necesidad, conveniencia y oportunidad.

El objeto del presente documento es realizar una modificacidon en la ordenacion detallada de

la parcela sita en la Calle Miguel Alvarez n°18 de Hontoria del Pinar (Burgos).

La conveniencia y oportunidad de la formulacién del presente Estudio de Detalle vienen
dadas por las necesidades propias del crecimiento de un municipio, en cuanto supone mejorar sus
condiciones de uso. En concreto preveé su formulacion con la finalidad, contenido y documentacién

establecidos en los articulos 65 y 66 de 1a Ley de Urbanismo de Castilla y Leon.

El Reglamento de Urbanismo en sus 4rts. 131 ¥ 132, y la Ley de Urbanismo de Castilla y
Leon en su.A4rt. 45, instaura la figura del Estudio de Detalle cuando fuera preciso completar, o en su

caso modificar 1as determinaciones cuando ya estuviera establecida la ordenacién detallada.
Su contenido tendré por finalidad:

- La regularizacion de alineaciones, la apertura de un nuevo vial publico, asi como
una pequefia modificacion de 1a linea que separa el suelo urbano consolidado del
no consolidado, en paralelo al trabajo de rectificaciéon y segregacion donde se
recoge la medicion real de la finca y con el proyecto de urbanizacion del nuevo
vial que se realiza en la finca sita en la calle Miguel Alvarez-Eulate n°18, con

clasificacion de Suelo Urbano Consolidado.

Este Estudio de Detalle mantendra las determinaciones del planeamiento, sin alterar el

aprovechamiento que corresponde a los terrenos comprendidos en el estudio.

Las propias Normas Urbanisticas Municipales recogen la necesidad de la uvtilizacién de la
figura del Estudio de Detalle en el caso de determinar cambios en los planos de las normas,

siguiendo 1as disposiciones sefialadas de 1a normativa de rango superior.

Decreto 45/2009, de 9 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn.

MEMORTA YINCULANTE
ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA SITA EN Cf MIGUEL ALVAREZ-EULATE N°18 EN HONTORLA DEL PINAR (BURGOS)

R de Inger Arquitectura 5.1
Diats resar ), TP .(09001) Burgos. TH: 47 2577 55.- Fax: 947 25 70 42.
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Art.132. Coherencia con el Planeamiento General.

- No pueden aprobarse Estudios de Detalle en ambitos que carezcan de
Planeamiento general en vigor.

- Los Estudios de Detalle no pueden suprimir, modificar ni alterar de ninguna forma
las determinaciones de ordenacion general vigentes. También deben respetar los
objetivos, criterios v demés condiciones que les sefialen los instrumentos de
ordenacion del territorio u otros de planeamiento general, indicando de forma
expresa su caracter vinculante.

- Los Estudios de Detalle deben también:

a) Ser coherentes con los objetivos generales de la actividad urbanistica
publica.

b) Ser compatibles con el planeamiento sectorial que afecte al término
municipal v con el planeamiento urbanistico de los municipios limitrofes,
en el marco de las determinaciones de coordinacién que establezcan los
instrumentos de ordenacion del territorio.

- Cuando un Estudio de Detalle modifique alguna de las determinaciones de
ordenacion detallada establecidas previamente por el Plan General de Ordenacién
Urbana, 1as Normas Urbanisticas Municipales u otros instrumentos de planeamiento
urbanistico, dicha modificacidon debe identificarse de forma expresa y clara, y
justificarse adecuadamente. En particular, cuando dicha modificacién produzca un
aumento del volumen edificable o del mumero de viviendas previstos en suelo
urbano consolidado, el Estudio de Detalle debe prever un incremento proporcional
de las rteservas de suelo para espacios libres piblicos y demas dotaciones

urbanisticas, conforme a las reglas establecidas en el articulo 173.

Los planos adjuntos definen las nuevas alineaciones que separan y delimitan las zonas
destinadas a vial ptblico de las zonas privativas, ademas de recoger la pequefia correccion de la linea
que separa el suelo urbano consolidado del no consolidado v al recoger la medicion real de la

parcela.

Capitulo. 2. Emplazamiento y situacion urbanistica actual:

Hontoria del Pinar se encuentra situado en la comarca de la Sierra de la Demanda, en
direccion sur-este y a unos 82,00 Km. aproximadamente de la capital Burgalesa por la carretera de
Soria N-234, abarca una extension de 426.203,00 m° y cuenta con una poblacion en la actualidad de
943 habitantes.

MEMORIA VINCULANTE
ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA SITA EN C/ MIGUEL ALVAREZ-EULATE M°18 EN HONTORIA DEL FINAR (BURGOS)

®

Arquitechim 5 L

Paryue Europa, N°9 bajo. (09001) Burges. TI: 947 2577 55.- Fax: 94725 T042.
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La superficie incluida dentro del suelo urbano consolidado en esta finca, es propiedad de
Hnos. Alongo Sanz y por propia iniciativa se lleva a cabo el proyecto de rectificacion y segregacion
de dicha finca. Asi como el provecto de urbanizacion de la finca cedida para vial publico en el
municipio de Hontoria del Pinar. Todo ello queda definido en el siguiente plano perteneciente al

trabajo de rectificacion y segregacion :

(7 ) Delimitacién de fincas
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CALLE MIGUEL ALVAREZ
PROYECTO: ESCALA
RECTIFICACION Y SEGREGACION DE FINCA DE NATURALEZA 11400
URBANA EN HONTORIA DEL PINAR (BURGOS)
DESIGNACION DEL PLANO: FECHA:
FINCAS SEGREGADAS [B], [C] Y [D]. ESTADO REFORMADO SEPTIEMBRE 2010
Tt e 7w | REVSAN, Consullorss da ngenieria y Aruiecira S L. [PROPIEDAD: N PLANO:
. .. wmw IGAUDENGCIO MARIANO ALONSO SANZ 6

La entrada en vigor de la Ley 5/99 de Urbanismo de Castilla y Leon, permite la modificacién
de 1a ordenacion detallada de 1a zona manteniendo sus ordenanzas especificas.

El ambito del Estudio de Detalle viene definido graficamente en los planos de Ordenacion
detallada y clasificacién de suelo de las Normas Urbanisticas Municipales que se adjuntan, mediante

una delimitacion de la zona, a una escala de 1/1.000 y que recoge la finca clasificada completamente

MEMORTA YINCULANTE
ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA SITA EN Cf MIGUEL ALVAREZ-EULATE N°18 EN HONTORLA DEL PINAR (BURGOS)

Reysan. Censultores de Ingemeria v Arquitectra .1
Distos de smpresa: Paryue Eropa, N9 hajo. (19001) Burges. TH: 947 25 77 55, Fax: 04725 T042. ~3 o~
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como Suelo Urbano Consolidado. La finca objeto de estudio de detalle dispone de acceso por via
publica, v de todas las acometidas de instalaciones, tales como evacuacion de aguas residuales, de

abastecimiento de agua potable, energia eléctrica, red de telefonia v alumbrado publico.

TITULO II.- ORDENACION GENERAL
Legislacién a considerar:

e Normas Urbanisticas Municipales de Homtoria del Pinar, aprobadas definitivamente por la
Comision Territorial de Urbanismo de Burgos con jecha de 25 de Mave de 2.010,

o Normas Subsidiarias de Planecamiento Mimicipal con Ambito Provincial de Burgos, v dentro de
ellas las correspondientes al drea urbanisticas homogénea de ia Demarnda

e ley de Urbanismo de Castilla y Leon aprobado por la Ley 5/1999, de 8 de abril y modificada
por fa Ley 1072002 de 10 de julio, 212002 de 27 de diciembre, 13/2003 de 23 de diciembre,
1372005 de 27 de diciembre, 92007 de 27 de diciembre, 42008 de 15 de septiembre vy 17/2008
de 23 de diciembre.

e Reglamernto de Urbanismo de Castilia y Leon, aprobado por Decreto 22/2004 de 29 de engro y
modificado por Decreto 9%2005 de 22 de diciembre, 68/2006 de 5 de octubre, 6/2008 de 24 de
enero ¥ 452009 de jufio.

e Real Decreto Iegisiative 272008, de 20 de junio. Suelo, aprueba el texto refindido de la ley del

suelo.

Para justificar el cumplimiento de las Ordenanzas de aplicacion de las Normas vigentes, se
debe tener en cuenta que se trata de la intervencion en un ambito clasificado como SUELO
URBANO CONSOLIDADO al que le afectan dos ordenanzas: CASCO TRADICIONAL Y
AMPLIACION DEL CASCO, que cumgple todas las determinaciones sin modificar ninguna.

No resulta de aplicacién el articulo 173 del Reglamento de Urbanismo de Castilla v Ledn
puesto que, tratandose de suelo urbano consolidado, el mimero de viviendas no aumenta y ademas
ocurre lo giguiente con la superficie edificable con destino privado:

La edificabilidad del area del Estudio de Detalle, tras la prolongacién de calle dizsminuye en
310,57 m? x 2m?m? = 621,14 m? y tras cambiar la alineacion en el sur de la parcela, aumenta en
103,61 m? x 3,50 m?m?® = 362,63 m?, esto equivale a una disminucion de la superficie edificable de
258.51 m?, por 1o que no se puede exigir un incremento de las reservas de suelo para espacios libres

o publicos o demas dotaciones urbanisticas.

El presente Estudio de Detalle cumple con las determinaciones de aplicacion de la Ley del

Suelo:
- No se reduce 1a anchura del espacio destinado a viales ni 1as superficies destinadas
a espacios libres.
- No se origina un aumento del volumen edificable, sino una disminucién.
MEMORIA VINCULANTE

ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA 31TA EN C/ MIGUEL ALVAREZ-EULATE N°18 EN HONTORIA DEL FINAR (BURGOE)

2577 55 Fax: 4725 T042. e )
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- No se produce aumento de ocupacion del suelo, ni de las alturas maximas, ni de los
volumenes edificables previstos por las Normas Urbanisticas Municipales, ni se
incrementa la densidad de poblacion establecida, ni se altera el uso asignado por
estas.

- No se ocasiona perjuicio ni se alteran las condiciones de ordenacion de los predios

colindantes.

TITULQ III.- ORDENACION DETALLADA

El caracter de este Estudio de Detalle viene dado por los articulos 131 y 132 del Reglamento
de Urbanismo y el articulo 45 de laLey de Urbanismo de Castilla y Leon, contando por tanto con las
siguientes finalidades:

Se propone la modificacion del (plano O-3, pagina 2 de 3 de Ordenacién general.
Clasificacion del Suelo y Catilogo), representando la nueva ordenacion detallada que facilita el
crecimiento del municipio v mejora las condiciones del uso del mismo, v que recoge los cambios ya

descritos respecto al plano actual de las normas.

Documentos a modificar:
s PLANO O-3 (pg. 2 de 3). Ordenacion General. Clasificacion del suelo y
Catalogo. Ordenacién detallada. Clasificacion del
suelo y ordenanza.

Escala 1/1.000. — Fecha: Enero 2.010.

No serd necesaria la realizacion de un estudio econdmico al encontrarnos en un ambito

clasificado como SUELO URBANO CONSOLIDADO.

Se considera que con lo especificado en esta Memoria y demds documentacion del trabajo,
queda definido suficientemente el Estudio de Detalle, tras los tramites necesarios, sea sometido a la

oportuna aprobacion.

La cartografia basica utilizada se ha obtenido de 1a base cartografica existente del municipio,
puesto que su grado de precision y fiabilidad es el adecuado para esos cometidos. Sobre esta
cartografia se han elaborado las diversas modificaciones en los planos explicativos que acompafian

este documento, a las escalas mas adecuadas a fin de facilitar 1a utilizacién de cada uno de ellos.

Hontoria del Pinar, Octubre de 2010
REYSAN, S.1. Consultores de Ingenieria v Arquitectura

Fdo: Francisco Rejas Llorente

L. T.O.P. Colegiado n® 10.578

MEMORIA VINCULANTE
ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA SITA EN C/ MIGUEL ALVAREZ-EULATE M°18 EN HONTORIA DEL FINAR (BURGOS)

il ores de Ingenteria y Arquitechira 5 L
Paryue Europa, 9 hajo. ((9001) Burges. TH: 947 25 77 55.. Fax: 94725 T042. B
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PLANOS DE INFORMACION
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‘ HONTORIA DEL PINAR

ESTUDIO DE DETALLE DE PARCELA SITA EN ESCALA:
CALLE MIGUEL ALVAREZ-EULATE N°18 Sin Escala
PLANO:
SITUACION FECHA:
SITUACION: HONTORIA DEL PINAR (BURGOS) OCTUERE - 2010
AUTOR: PROFIEDAD: FASE DE N® PLANO:
APROBAGION :
FRA?IT(,:(')S,E%ORIE,,J&% ,';"%'}F,{,”E HNOS. ALONSO SANZ INIGIAL 0 1
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